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وزارة الأ�سغال و�سئون البلديات والتخطيط العمراني

 قرار رقم )212( ل�سنة 2019

باإ�سدار دليل المباني الخ�سراء 

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني:

 ،1977 بعد الطلاع على قانون تنظيم المباني،ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )13( ل�شنة 

ولئحته التنفيذية، وتعديلاتهما،

وعلى قانون البلديات، ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )35( ل�شنة 2001، ولئحته التنفيذية، 

ال�شادرة بالقرار رقم )16( ل�شنة 2002، وتعديلاتهما، 

وعلى القانون رقم )51( ل�شنة 2014 في �شاأن تنظيم مزاولة المهن الهند�شية،

وعلى قانون ال�شحة العامة، ال�شادر بالقانون رقم )34( ل�شنة 2018،

وعلى القرار رقم )149( ل�شنة 2018 ب�شاأن لئحة العَزْل الحراري في المباني والمن�شاآت، 

وعلى القرار رقم )158( ل�شنة 2018 ب�شاأن �شوابط و�شلاحيات المكاتب الهند�شية للقيام 

باأعمال المراجعة اللازمة ل�شت�شدار تراخي�س البناء،

وبناءً على عرْ�س وكيل الوزارة ل�شئون البلديات،

قرر الآتي:

المادة الأولى

ـنة في دليل المباني الخ�شراء،  يُـعمل في �شاأن المباني الخ�شراء بال�شتراطات والموا�شفات المبيَّ

المرافق لهذا القرار، ويُـلغى كل ن�س يتعار�س مع اأحكامه.

المادة الثانية

ـق الأحكام المن�شو�س عليها في الجدول التالي من اأحكام دليل المباني الخ�شراء على  تُـطبَّ

المباني وِفْـقاً للمراحل الزمنية الآتية:
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تاريخ ال�سرياننوع المبانيالمرحلةالأحكامالمادة

 الباب الثالث –

 الف�شل الثاني –

المادة 22

 اإمكانية الدخول

ـل - تمكين ـنَـقُّ  والتَّ

 الو�شول والدخول

 لذوي الحتياجات

الخا�شة

 المرحلة

الأولى

 جميع المباني الحكومية

العامة

1 نوفمبر 2019

 الباب الثالث –

 الف�شل الخام�س –

المادة 26

 تاأثير الجزر الحرارية

رية في المناطق الَحـ�شَ

الباب الثالث –

  الف�شل الخام�س –

المادة 28

 الألوان الفاتحة على

 الواجهات الخارجية

للمباني

 المرحلة

الثانية

 العمارات ال�شتثمارية

ـفة )اأ، ب( التي تفوق  الم�شنَّ

 م�شاحة الإن�شاء فيها 1000

متر مربع

1 مايو 2020

 الباب الخام�س –

 الف�شل الأول –

المادة 56

 تكييف الهواء - مقايي�س

الت�شميم

 المرحلة

الثالثة

 العمارات ال�شتثمارية التي

 تفوق م�شاحة الإن�شاء فيها

500 متر مربع

1 نوفمبر2020  الباب الخام�س –

 الف�شل الثاني –

المادة 65

الكوابح الإلكترونية

 الباب الخام�س –

 الف�شل الثالث –

المادة 75

ادات قيا�س  عدَّ

ا�شتهلاك الكهرباء

 المرحلة

الرابعة

 مناطق ال�شكن الخا�س

والمت�شل )اأ، ب(

1 مايو 2021 الباب الخام�س –

  الف�شل الثالث –

 المادة 77

ـم ـحَـكُّ  نظام التَّ

والمراقبة المركزي

 الباب ال�شاد�س –

 الف�شل الأول –

المادة 82

ت�شريف الماء المكثَّـف

 المرحلة

الخام�شة

 جميع المباني بمختلف

الم�شاحات

1 نوفمبر 2021  الباب ال�شاد�س –

 الف�شل الأول –

المادة 83

ـفات ا�شتخلا�س المكثِّ
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وفيما عدا اأحكام الدليل المن�شو�س عليها في الجدول الآنف، فاإنها تُـعَدُّ متطلبات اإ�شافية 

ـقة لها وِفْـقاً لنظام ت�شنيف المباني الخ�شراء في مملكة البحرين. تُـ�شهِـم في ت�شنيف المباني المطبِّ

المادة الثالثة

ين بالبلديات - كل فيما يخ�شه - تنفيذ  على وكيل الوزارة ل�شئون البلديات والمديرين العامِّ

اأحكام هذا القرار، ويُـعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شْـرِه في الجريدة الر�شمية.

وزير الأ�سغال و�سئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�سام بن عبدالله خلف

�شدر بتاريخ: 23 محـــرم 1441هـ

الــمـــوافــــــق: 22 �شبتمبر 2019م
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 .خاصية الحائط أو الحاجز الذي يمنع مرور الهواءإحكام الهواء في المبنى: 
: كمية الهواء التي تصل إلى الفضاء بواسطة التهوية، وعادة ما يُعبر عنها حجم الهواء

 .باللترات في الثانية أو المتر المكعب في الدقيقة
كمية الهواء الداخلي، مضافاً إليها أي هواء يُعاد تدويره وتصفيته أو معالجته  :اءهولا

 .بحيث يحتفظ بكمية مقبولة من الهواء داخل المكان
: عزل الضوضاء المنتشرة في الهواء كالأصوات عزل الأصوات المحمولة جوّا  

 .والموسيقى وحركة المرور والرياح
 .ة المسلطة على منطقة أو أجزاء من مبنى للفت النظر إليها: الإضاءةالإضاءة المعماري

 .: نسبة الإضاءة بين القيمة الضوئية الأعلى والأدنى في الغرفةنسبة تباين اللمعان
عملية التأكد من أن المبنى تم تصميمه وتركيبه واختباره وتشغيله حسب اختبار المبنى: 

 .التصميم المراد له
 ة تُصدرها البلديات بعد إتمام عملية الإنشاء وفحص المبنى.شهاد شهادة إتمام البناء:

العناصر الخارجية للمبنى التي تشكل حاجزاً بين الأجزاء الداخلية  غلاف المبنى:
والخارجية. وبالنسبة للمبنى مكيف الهواء، يعرّف غلاف المبنى على أنه عناصر مبنى 

 .تفصل الأجزاء المكيفة عن الأجزاء الخارجية
السقف والجدران والنوافذ والأرضيات والأبواب في المبنى، وهي تلعب  لمبنى:هيكل ا

 .دوراً هاماً في كفاءة الطاقة
نظام تحكم حاسوبي يُركب في المباني ومهمته التحكم ورصد  نظام إدارة المبنى:

الأجهزة الميكانيكية والإلكترونية، كالتهوية والإضاءة والكهرباء وأنظمة الحريق 
 .منوأنظمة الأ

 .عدادات تتابع استهلاك المنافع في المبنى كالماء والكهرباء عدادات الاستهلاك:
الأشخاص الذين يستخدمون المبنى، والمقيمون بدوام كامل الذين سكان المبنى: 

  يستعملون المبنى لمدة ثمان ساعات على الأقل في اليوم.
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