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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

�قرار رقم )105( ل�سنة 2020 

ب��شأن ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة العامة ونظام عملها

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني:

بعد الاطلاع على القانون رقم )39( ل�سنة 2009  ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة، 

وعلى القرار رقم )81( ل�سنة 2015 ب�إعادة ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة 

العامة ونظام عملها، وتعديلاته، 

وعلى القرار رقم )70( ل�سنة 2018 ب�إعادة ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة 

العامة، وتعديلاته،

وبناءً على عر�ض وكيل الوزارة ل�شئون البلديات،

قرر الآتي:

مادة )1(

تُ�شكل لجنة ت�سمى )لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة العامة(، وي�شار �إليها في هذا 

القرار بكلمة )اللجنة(، برئا�سة ال�سيد / محمد �إبراهيم �أحمد العامري، مدير �إدارة الت�سجيل 

والمتابعة بجهاز الم�ساحة والت�سجيل العقاري، وع�ضوية كُـلٍّ من: 

1- ال�شيخ / م. حمد بن خالد �آل خليفة

التخطيط  �إدارة  مدير  ب�أعمال  القائم 

التف�صيلي بهيئة التخطيط والتطوير العمراني

نائباً 

للرئي�س

2- الم�ست�شار / محمد عبد الرحمن خليل

والر�أي  الت�شريع  بهيئة  قانوني  م�ست�شار 

القانوني

ع�ضواً

3- المهند�سة / بثينة عبد الله ها�شم

بجهاز  العقارية  البيانات  �إدارة  ق�سم  رئي�س 

الم�ساحة والت�سجيل العقاري 

ع�ضواً

4- ال�سيدة / لطيفة عبد الله الدو�سري 

رئي�س م�شاريع الخدمات الاقت�صادية والإدارة 

العامة بوزارة المالية والاقت�صاد الوطني 

ع�ضواً

5- المهند�سة / مها خليفة حمادة

الأ�شغال  بوزارة  الطرق  ت�صاميم  ق�سم  رئي�س 

و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�ضواً

6- المهند�س/ �شاهين عبدالله الم�ضاحكة

بوزارة  التكاليف  هند�سة  ق�سم  في  مهند�س 

الإ�سكان

ع�ضواً
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غرفة التجارة وال�صناعة 7- ال�سيد / محمد منير اليعقوبي

ع�ضواً

ع�ضواًجمعية المهند�سين البحرينية8- المهند�س / ف�ؤاد �أحمد ال�شيخ 

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية9- ال�سيد/ محمد فار�س مروان الحايك

10- المهند�سة / ريم جعفر بوجيري

رئي�س �إدارة الأملاك والأ�سواق في �أمانة 

العا�صمة بوزارة الا�شغال و�شئون البلديات 

والتخطيط العمراني

ع�ضواً

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية11- ال�سيد / نايف �سعد ال�سهلي

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية12- ال�سيد / �أحمد حيدر عبا�س د�شتي

13 – المهند�سة / �إيمان علي بودوا�س

و�شئون  الأ�شغال  بوزارة  التعوي�ض  ق�سم  رئي�س 

البلديات والتخطيط العمراني 

ع�ضواً

و�أمينا لل�سر

وتكون مدة ع�ضوية �أع�ضاء اللجنة �سنتين، تبد�أ من تاريخ العمل بهذا القرار.

مادة )2(

تخت�ص اللجنة بتثمين العقارات التي يتم ا�ستملاكها للمنفعة العامّة، وذلك وفقاً للقواعد 

والإجراءات الواردة في القانون رقم )39( ل�سنة 2009 ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامّة.

المادة )3(

تعقد اللجنة اجتماعاتها بدعوة من رئي�سها خارج مواعيد الدوّام الر�سمي، وذلك في المكان 

والزمان اللذين يحددهما رئي�س اللجنة في خطاب الدعوة، على �أن يت�ضمن هذا الخطاب جدول 

�أعمال اللجنة وما ي�ستجد من �أعمال.

المادة )4(

لا يكون اجتماع اللجنة �صحيحا �إلا بح�ضور �أغلبية �أع�ضائها على �أن يكون من بينهم الرئي�س 

ح الجانب  �أو نائبه، وت�صدر قراراتها ب�أغلبية الأع�ضاء الحا�ضرين، وعند ت�ساوي الأ�صوات يُرجَّ

الذي منه الرئي�س �أو نائبه في حالة غيابه، وتكون اجتماعات اللجنة ومداولاتها �سرّيّة
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المادة )5(

تنتهي ع�ضوية ع�ضو اللجنة في الحالات الآتية:

	�إذا تخل���ف عن ح�ضور اجتماع���ات اللجنة �أربع مرات متتالية �أو ثمان���ي مرّات متفرّقة بدون  -1

ع���ذر م�ش���روع تقبله اللجنة، ويعتبر الع�ضو في هذه الحالة م�ستقيلًا حكماً من اللجنة بعد �أن 

يخط���ره رئي����س اللجنة بكتاب مو�صى علي���ه بعلم الو�صول لبيان �أ�سب���اب تغيبه ورده عليه، �أو 

�سكوته عن الرد مدة �أ�سبوع من تاريخ �إخطاره.

	�إذا تقدم با�ستقالته بموجب طلب كتابي. -2

	�إذا انتهت خدمته بالجهة التي ينتمي �إليها لأي �سبب من الأ�سباب. -3

و�إذا خلا محل �أحد �أع�ضاء اللجنة لأي �سبب من الأ�سباب الم�شار �إليها في الفقرة ال�سابقة، 

يعين من يحل محله بذات �أداة تعيين �أع�ضاء اللجنة.

المادة )6(

لا يجوز لع�ضو اللجنة �أن ي�شترك في تثمين عقارات تكون له فيها �أو لزوجه �أو لأولاده �أو لأحد 

�أقاربه �أو �أ�صهاره حتى الدرجة الرابعة �أو الم�شمولين بولايته �أو قوامته م�صلحة �شخ�صية، كما لا 

يجوز له �أن يكون وكيلًا عن مالك العقار.

المادة )7(

يتولى رئي�س اللجنة تن�سيق العمل بين اللجنة و�إدارة الا�ستملاك والتعوي�ض، وفي حال غيابه 

يحل محله نائبه في هذا ال�ش�أن.

المادة )8(

�إدارة  بين  التن�سيق  بعد  اللجنة  اجتماعات  �أعمال  جدول  �إعداد  اللجنة  �سر  �أمين  يتولى 

جميع  وحفظ  اجتماعاتها  محا�ضر  تدوين  يتولى  كما  اللجنة،  ورئي�س  والتعوي�ض  الا�ستملاك 

والتعوي�ض  الا�ستملاك  و�إدارة  اللجنة  بين  والتن�سيق  باللجنة  الخا�صة  وال�سجلات  الم�ستندات 

ك و�أ�صحاب الحقوق، والقيام ب�أية  ومكتب الوزير، والقيام بالتوا�صل مع الجهات الم�ستملكة والمّال

مهام �أخرى يكلفه بها رئي�س اللجنة فيما يتعلّق بمجال عمل اللجنة.

المادة )9(

�أن  اللجنة وتوقيعاتهم في كل جل�سة، على  �أع�ضاء  ال�سر �سجلًا يثبت فيه ح�ضور  �أمين  يعد 
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التقدير  محل  العقارات  بيان  مع  اللجنة  على  عر�ضها  تم  التي  الحالات  ال�سجل  هذا  يت�ضمن 

وم�ساحتها والمباني والغرا�س والمن�ش�آت حال وجودها، والأ�سا�س الذي بني عليه تقدير التعوي�ض، 

وما اتخذته اللجنة من قرارات، ويوقع هذا ال�سجل من رئي�س و�أع�ضاء اللجنة.

كما يجب على �أمين ال�سر �أن يحرّر مح�ضراً يثبت فيه الحالات التي تم عر�ضها على اللجنة 

و�أ�سا�س وقيمة التعوي�ض المقدّر عن كل حالة، وذلك وفقاً لما تم �إثباته في �سجل اللجنة، ويوقّع هذا 

المح�ضر من رئي�س اللجنة و�أمين ال�سر.

المادة )10(

لتقدير  اللازمة  الم�سائل  لدرا�سة  فرعية  لجاناً  �أع�ضائها  بين  من  ت�شكل  �أن  للجنة  يجوز 

التعوي�ض، كما يجوز لها �أن ت�ستعين بمن ترى الا�ستعانة بهم من الخبراء والمخت�صين و�أن تدعوهم 

لتزويدها  �أو  لآرائهم  والا�ستماع  لمناق�شتهم  الفرعية  اللجان  اجتماعات  �أو  اجتماعاتها  لح�ضور 

بالمعلومات التي تراها �ضرورية لإنجاز �أعمالها وتثبت ذلك كله في مح�ضر الجل�سة، ولا يكون لمن 

ي�ستعان بهم في �أعمال اللجنة �صوت معدود عند المداولات.

المادة )11(

يجوز للجنة بمجرد �صدور قرار الا�ستملاك �أو الا�ستيلاء الم�ؤقت الحق في دخول العقارات 

�أو التي تم الا�ستيلاء الم�ؤقّت عليها وذلك لمعاينتها تمهيداً لتقدير التعوي�ض الم�ستحق  الم�ستملكة 

عنها، وذلك بعد �إخطار الملاك و�أ�صحاب الحقوق بكتاب مو�صى عليه بعلم الو�صول بتاريخ �إجراء 

المعاينة.

المادة )12(

يجب �أن يت�ضمن قرار اللجنة بياناً للعقار المثمن وم�ساحته و�سعر المتر المربع، ومقدار تثمين 

المباني المقامة على العقار �أو الغرا�س �أو المن�ش�آت في حالة وجودها، و�أية حقوق عينية �أو �شخ�صية 

على العقار.

المادة )13(

يجوز للجنة �أن تبدي تو�صية للجهة الم�ستملكة حول قيمة العقارات المراد ا�ستملاكها ت�ؤخذ في 

الاعتبار لبيان مدى توافر الاعتماد المالي لتلك الجهة من عدمه.
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المادة )14(

ي�ستحق رئي�س و�أع�ضاء اللجنة، وكذلك الخبراء والمخت�صين الذين قد ت�ستعين بهم اللجنة 

قدره  مبلغاً  الواحدة  الجل�سة  عن  نقدي  ح�ضور  بدل  القانون  من   )8( المادة  متطلبات  بح�سب 

خم�سون ديناراً، وتعتبر الزيارات الميدانية للعقارات بمثابة جل�سات ب�ش�أن احت�ساب بدل الح�ضور 

النقدي.

المادة )15(

يُلغى القرار رقم )81( ل�سنة 2015 ب�إعادة ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة 

العامة ونظام عملها. 

المادة )16(

على وكيل الوزارة ل�شئون البلديات تنفيذ هذا القرار، ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره 

في الجريدة الر�سمية.

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�صام بن عبدالله خلف

�صدر في تاريخ: 14 رم�ضان 1441هـ

المـــــــوافـــــــــــق: 7 مــــــايــــــو 2020 م


